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I.VSEOBECNEUDAJE:

a/ Vlastnické a eviden¢ni udaje dle LV:

Vlastnici pozemki: Nejedlova Lucie, Trebotovska ¢.ev. 549, Solopisky, 25228 Trebotov

b/ Zadavatel posudku: Dis. Emilie Svanova, GAVLAS, spol. s r.0., mailovou objednavkou ze dne 29.5.2019

c/ Ugel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti v misté a Sase uréeny pro uéely veiejné drazby dle
zakona 26/2000 Sb.

d/ Specialni pozadavky: nebyly uvedeny

e/ Podklady pro vypracovani posudku:

.LV ¢. 213 k.a. Ktova , vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 17.10.2016 zaslany objednatelem

. Kopie katastralni mapy z neplaceného pfistupu na KN dne 11.6..2019

. Informace o realizovanych cenach z katastru nemovitosti a z archivu znalce

. Informace z realitnich nabidek ziskanych na internetu

. Fotodokumentace nemovitosti z 10.6.2019

. Informace z uzemniho planu obce Ktova ziskané z Internetovych stranek obce

. Informace ziskané od starostky obce pii mistnim Setfeni.

9. Stavebni povoleni ¢,j. Vyst. 820/90-332/3/0t z 13.9.1990, nabyti pravni moci 19.9.2019- vydal ONV
odbor vystavby a izemniho planovani v Semilech

10. Rozhodnuti &.j. vyst.985/91-332/3/P§ ze dne 27.6.1991 — prodlouzeni lhiity vystavby , vydal M&U
Turnov, Stavebni Gfad

11. Rozhodnuti &.j. SU/349/330/A/2005/PROT ze dne 25.3.2005 - prodlouZeni lhity vystavby, vydal M&U
Turnov, Stavebni Giad

12. Informace ze stavebniho tifadu v Turnove.

13. Kupni smlouva ze dne 4.3.2005

14. Znalecky posudek ¢. 2603 17/18 vypracovany dne 16.12.2018 Stanislavem KareSem zaslany
objednatelem

N0 bR WD -

f/ Mistni Setieni bylo provedeno dne 10.6.2019 za pfitomnosti pani starostky Ktové pani Bobkové a znalce.

g/ Datum k némuz se ocenéni provadi: Ocenéni nemovitosti je provedeno ve stavu ke dni 10.6.2019
v cenach ke dni 20.6.2019 .

h)Znalec prohlasuje, Ze nema zadny majetkovy prospéch, majetkovou ti¢ast nebo jiny zajem souvisejici s
Predmétem ocenéni ani neni majetkove nebo persondlné propojen s objednatelem. Neexistuji zadné duvody,
které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu znalce.

1) B&Zné nedostupné informace o Pfedmétu ocenéni byly pfevzaty od pani Bobkové a z vetejné dostupnych
zdrojii. Znalec neprovadél zadna dalsi Setfeni smétujici k oveéteni pravosti, spravnosti a tplnosti
predlozenych podkladt. Za piesnost udajti a informaci, ze kterych znalec pii ocenéni vychazel, nepfebira
odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost a Gplnost.

1) S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto znaleckém posudku je kalkulovano pro ucely uvedené pod
bodem c¢) ucel posudku. V ptipadé pouziti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené éely neodpovida znalec
za jakékoliv nasledky nebo skody timto pouZitim vzniklé.



2.NALEZ

Nemovitost je umisténa ve stiedni ¢asti obce Ktova, u prijezdni komunikace 1. Tt. €. 35. Jedna se o
dlouhodobé rozestavénou budovu bez ¢p. (pivodné ¢p. 13), kterd je soucasti pozemku pc. St. V5.
Pristup k nemovitosti  ze silnice Ltf. €. 35 po asfaltové komunikaci na pozemku pp¢. 775 ostatni plocha,
ostatni komunikace vlastnikem pozemku je Obec Ktova.

Stavba je krajnim dom s mens§im pozemkem okolo domu a od nim. V okolni zastavbé prevazuji vesnické
objekty pro bydleni, za domem je prodejna potravin. V misté je mala vybavenost, obecni Gfad, prodejna
smiSeného zbozi, knihovna, zastavka autobusu a vlakova zastavka ( 1,1km). Dalsi vybavenost je

v Rovensku Pod Troskami ( 2,6km), v Libuni ( 6,5km) a v Turnov¢ ( 10,3km).

Podle platného izemniho planu je nemovitost umisténa ve stabilizovaném uzemi v plochach pro
nizkopodlazni venkovskou obytnou zastavbu.

Jsou provedeny piipojky elektiiny a septik . V misté je moznost napojeni na veiejny rozvod vody, ale
pripojka dle sd€leni neni provedena.

PRAVNI STAV

Vlastnictvi pozemki a budov

Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyva, Ze ocefiované nemovité véci evidované na LV ¢.213 pro k.0.
Ktova jsou ve vlastnictvi Nejedlové Lucie, Tiebotovska ¢.ev.549, Solopisky

Jedna se o pozemek p¢. St. 1/2, soucasti pozemku je stavba bez ¢.p., jina stavba.

Stavebné pravni stav

Na rekonstrukei ¢p. 13 ve Ktové bylo 13.5.1990 ONV v Semilech , odborem vystavby a izemniho
planovani vydano stavebni povoleni ¢.j. Vyst. 820/90-332/3/0t z 13.9.1990, nabyti pravni moci
19.9.2019. Podle povoleni méla byt stavba dokoncena 30.12.1991.

Me&U v Trutnové odbor vystavby a UP vydal dne 27.6.1991 Rozhodnuti &.j. vyst. 985/91-332/3/P¢&

o prodlouzeni Ihiity vystavby do 31.12.1992. Dne 25.3.2005 (NPM 31.3.2005) vydal M&U Turnov, stavebni
tfad Rozhodnuti ¢.j. SU/349/330/A/2005/PROT Rozhodnuti o prodlouzeni Ihity k dokon&eni stavby do
31.12.2006.

Stavba neni dokoncena a zkolaudovana. Byla ptedloZena ¢astena projektova dokumentace ¢.zak.
29003/0005 49 03 vypracovana Stavoprojektem Liberec, zodp. projektant Ing. L. Splichal. Soucasné
dispozi¢ni feseni odpovida predlozenym vykresiim ( Ptizemi, A-2, Podkrovi A-3, Rez A-A). Umisténi
septiku na vykrese Situace neodpovida skute¢nosti. Septik je umistény jihovychodné od §titové zdi a ne za
objektem na severni stran¢.

Zastavni a jina vécna prava

Podle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢.213 pro k.0. Ktova ze dne 17.10.2016 jsou vlastnicka prava
omezena:

V ¢asti ,,C*“ LV je tento zapis:

Zastavni pravo smluvni pro Ceskou spofitelnu a.s.
Zastavni pravo exekutorské 20 x

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Naftizeni exekuce 9x

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti  8x
Zahajeni exekuce 8x

Exekucni prikaz k prodeji podniku

Najemni vztahy
Dle sdéleni neni nemovitost pronajimana. Jeji rozestavénost ani prondjem neumoziuje.

Upozornéni
Na mistnim Setfeni nebyl pfitomny vlastnik, informace k nemovitosti jsou od starostky obce, pani Bobkové a
mistostarostky pani Drasnarové.



3. METODY OCENOVANI

Obvykla cena

Cena obvykla je zdkonem €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku definovana jako ,,cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji napiiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.*

3.1 OBECNE METODY OCENENI

Pro ocenéni majetku jsou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané piistupy:
* nakladovy,

* VYNosovy,

* porovnavaci.

3.1.1 NAKLADOVA METODA

Nakladova metoda

Tato metoda pfedstavuje naklady spojené s ptimou reprodukei majetku nebo naklady spojené s nahrazenim
ocenovaného majetku, zohlednuje funkcéni nedostatek a ekonomickou respektive moralni zastaralost.
Naklady na pofizeni nového majetku jsou naklady spojené s porfizenim majetku se stejnou vyuzitelnosti pii
soucasnych cenach.

Vécna hodnota nemovité véci

V ptipadé nemovitych véci se zjistuji naklady nutné na vystavbu nemovité véci stejné velikosti, stejného
typu a se stejnymi technickymi a uzitnymi parametry jako ocefiovana nemovita véc v cenové urovni ke dni
ocenéni snizené o opotiebeni zplisobené vlivem staii a technického stavu nemovité véci. K takto zjisténé
vécné hodnoté staveb se pripocitava hodnota pozemkd, zjisténa na zaklad€ porovnatelnych prodejt.

3.1.2 VYNOSOVY METODA

Vynosova metoda je zaloZena na stanoveni vynosi, které vlastnictvi ocefiovaného majetku

svému majiteli pfinasi nebo které 1ze za danych podminek obvykle ziskat , a z kapitalizace tohoto vynosu (
urokovou mirnou).

3.1.3 POROVNAVACi METODA

Pfi ocenéni za pouziti porovnavaci metody se odhaduje cena obvykla majetku na zékladé v soucasnosti
realizovanych cen pfi prodeji majetkidl porovnatelnych s ocefiovanym majetkem mezi nezavislymi partnery.
Porovnavaci metoda je zaloZena na soustfedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na znalosti a
analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Nasledné je provedena analyza téchto informaci se zohlednénim
rozdilt mezi absolutni velikosti vybranych ukazatell oceniovanych a porovnavanych majetki, se zjisti
vysledna hodnota.



4. OCENENI NEMOVITYCH VECI

4.1 POPIS PREDMETU OCENENI
4.1.2 Pozemek parc. €.St. 1/2, soucasti pozemku je stavba bez ¢ép., jina stavba

Krajni zdény dim ma jedno nadzemni podlaZzi a podkrovi. Pidorys domu je obdélnikovy s piistavbou
zadniho vstupu na severovychodni stran¢. Hlavni vstup do budovy je od silnice z jihozapadni strany. Druhy
vstup je pies pristavbu ze zpevnéné plochy od obchodu.

Stavba zaloZena na zdkladovych pasech, pod novym zdivem zaloZena hydroizolace. Svisl¢ konstrukce
smiSené: piivodni masivni zdivo ke kamenné a cihelné a nov¢jsi ¢ast z cihel a plynosilikatu. V halovém
prostoru s vnitfnimi ocelovymi sloupy. Strop nad 1. NP pfevazn¢ z ocel.nosnikti a PZD desek. Na 2. NP
drevény s podbitim prkny. Stfecha sedlova s vikyii, krov dievény. Krytina z falcovaného pozink. Plechu
plechova. Oplechovani pozink, jen zlaby.

Schody do 2. NP z teracovych stupni osazenych do stén. Okna dievéna dvojita, vnitini dvete chybi, jsou
osazeny jen ocelové zarubng. Vstupni dvefe dievéné a hladké. V 1. NP proveden v Casti na podlaze
podkladni beton. Ve 2. NP podlahy chybi. Vnitini omitka provedena v halové ¢asti , v podkrovi provedena
hruba omitka v ¢asti bytu €. 1, jinak chybi. Venkovni omitky témét chybi, jsou zbytky omitek na piivodni
casti.

Jsou provedeny vnitini hrubé rozvody elektfiny, kanalizace a vody. Ostatni vybaveni chybi.

Dispozice :
1. NP : dispozi¢ni ¢lenéni podlazi dle PD neni dokoncené, chybi vyzdéni pticek sklepti k bytim
zadvefi , vyrobna, chodba, sklad pod schody, soc. zatfizeni muzi ( WC, umyvarna, $atna), soc. zafizeni
zeny (- WC, umyvarna, $atna), neprovedené piicky: sklepy k byttiim 3 x, zadni vstup k bytim. Schody
do podkrovi

Podkrovi: dispoziéni feSeni dle PD je jiz dokonéené

chodba, ptida s prostorem pro schody do piidniho prostoru nad byty
Byt €. 1: predsin, kuchyn, pokoj, pokoj, WC, koupelna

Byt €. 2: chodba, koupelna s WC, kuchyn, pokoj

Byt ¢. 3: chodba, pokoj, WC, koupelna, kuchyn, pokoj, pokoj

Plochy

1.NP m2 2. NP m2 m2
zadveri 4,39 chodba 3,08

vyrobna 93,24 puda se schody 4,8

chodba 8,05

sklad 3,3 byt1 predsin 5,83

soc. zafizeni muzi 7,28 2+1 kuchyn 6,12

Satha muizi 9,32 koupelna 6,07

soc. zafizeni Zeny 8,34 wWC 0,88

Satna Zeny 16 pokoj 20,58

sklep pokoj 13,33 52,81
sklep

sklep byt 2 predsin 4,51

zadveri byty 5,98 1+1 kuchyn 6,16

schody 7,72 koupelna 5,04

Celkem 1. NP 163,62 pokoj 14,26 29,97



byt 3 chodba 9,5

3+1 pokoj 7,69

wC 0,96
koupelna 5,86
kuchyn 7,04
pokoj 13,2
pokoj 23,97 68,22
Celkem 2.
NP 158,88
Celkem byty 151

Celkem 322,5

z toho obytné 151

vyroba 149,92

spolecné 21,58

Dle podkladu se jedna o byvaly hostinec se salem a bytem z roku 1905. Rekonstrukce byla zahdjena v roce
1990 a od roku 1991 byly pravdépodobné stavebni prace zastavény. Bylo pozadano o prodlouzeni stavby
v roce 1991 a v roce 2005. V roce 2010 byl Stavebnim Gifadem vyzvan vlastnik provedeni udrzovacich
praci.

Nemovitost nema zadné vedlejsi stavby. Je provedena piipojka elektfiny. Je proveden tiikomorovy septik,
dle sdéleni nenapojeny do vefejné dest'ové kanalizace, u kterého musela obec provést nové zastropeni na
své naklady.

U objektu je kamenna opérna zed’ s rozpadlymi schody od silnice.

4.2 PRAVA A ZAVADY SPOJENE S NEMOVITYMI VECMI

Prava
Nebyla zjisténa.

Zavady

Omezeni uvedena na LV v ¢asti ,,C*

Zastavni pravo smluvni pro Ceskou spofitelnu a.s.
Zastavni pravo exekutorské 20 x

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Naftizeni exekuce 9x

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti  8x
Zahajeni exekuce 8x

Exekuéni prikaz k prodeji podniku

Tato omezeni vlastnického prava se tykajici predmétu drazby neovliviuji hodnotu predmétu drazby,
protoze zpenézenim piedmétu drazby zanikaji.

Pfedkupni prava
Nebyla zjisténa.

Jiné omezeni
Nemovitost je rozestavéna.



4.3.2. Ocenéni staveb s vyuzitim cenového predpisu

Ocenovaci piredpis

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €.
257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢.
344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb..

Ocenéni provedeno nakladovym zplisobem bez koeficientu upravy ceny dle polohy a trhu pp

Jedna se 0 rozestavénou stavbu s viceucelovym vyuzitim. Plocha prostor uréenych pro provozovnu je jen
o velmi malo mensi nez plocha prostor uréena k bydleni. Proto jsou jednotlivé prostory ocenény samostatné
dle ptredpokladaného zplisobu vyuziti podle projektové dokumentace. Pidni prostor by zahrnut do ¢asti

s byty, ktera je v podkrovi.

1. Rozestavéna budova na p¢é. St.1/2- provozni ¢ast

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 20,34*10,06+8,66*1,53 = 217,87
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. -
Podlazi Ly Soucin

plocha vyska
1. NP 217,87 m? 3,44 m 749,47
Soucet 217,87 m? 749,47
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 749,47 /217,87 =3,44 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 217,87 /1 =217,87 m?
Obestavény prostor
Niazev Obestavény prostor
1. NP (20,34*10,06+8,66*1,53)*3,65 = 795,23 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Niazev Typ Obestavény prostor
1. NP NP 795,23 m*
Obestavény prostor - celkem: 795,23 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
, Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy P 90
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 10
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 120cm S 30
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 50cm S 30
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2. Svislé konstrukce zdéné tl. 30 cm S 30
2. Svislé konstrukce zdéné nedokoncené C 10
3. Stropy zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stiecha dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech plechova pozinkovana S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi biizolitové omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody Zelezobetonové montované s béznym S 100
povrchem

11. Dvete hladké plné dveie S 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna dfevéna zdvojena okna S 100
14. Povrchy podlah béZzna keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni akumulacni S 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody bojler P 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = piepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K upP PP Roz Dok

i (%] (%] (%] [%] [%] (%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 8,30 90 0,46 3,44 3,98 100,00 3,98
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,30 10 1,00 0,83 0,96 100,00 0,96
2. Svislé konstrukce S 21,40 30 1,00 6,42 7,42 100,00 7,42
2. Svislé konstrukce S 21,40 30 1,00 6,42 7,42 100,00 7,42
2. Svislé konstrukce S 21,40 30 1,00 6,42 7,43 100,00 7,43
2. Svislé konstrukce C 21,40 10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30 13,08 100,00 13,08
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20 7,18 100,00 7,18
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20 2,55 100,00 2,55
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60 0,69 50,00 0,35
7. Uprava vnitinich povrchii S 5,80 100 1,00 5,80 6,71 60,00 4,03
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20 3,70 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80 0,93 0,00 0,00
10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10 3,59 80,00 2,87
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20 3,70 10,00 0,37
12. Vrata C 0,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 6,02 90,00 5,42
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90 3,36 0,00 0,00
15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80 4,40 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40 7,41 30,00 2,22
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30 0,35 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20 2,55 50,00 1,27



5,20 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody P 1,70 100 0,46 0,78
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C

X

26. Instalacni pref. jadra

0,00 100 1,00 0,00

2,31 50,00 1,16
0,00 100,00 0,00
0,90 0,00 0,00
0,00 100,00 0,00
3,36 0,00 0,00

0,00 100,00 0,00
0,00 100,00 0,00
0,00 100,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt:
Koeficient vybaveni K4:

86,41

Rozestavénost: 67,70

0,8641

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,

UP = upraveny podil v navaznosti na d€leni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [O%P] Cast [%] [IJA)P] [I:/E’] Stati ~ Ziv. Oér:s)g Ofe(igﬁz
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 3,98 100,00 3,98 587 104 150 69,33  4,0697
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 096 100,00 096 1,42 30 150 20,00 0,2840
2. Svislé konstrukce S 742 100,00 742 10,96 104 150 69,33  7,5986
2. Svislé konstrukce S 7,42 100,00 742 10,96 104 150 69,33  7,5986
2. Svislé konstrukce S 743 100,00 743 10,97 28 80 35,00 3,8395
3. Stropy S 13,08 100,00 13,08 19,32 28 80 35,00 6,7620
4. Krov, stfecha S 7,18 100,00 7,18 10,60 28 80 35,00 3,7100
5. Krytiny stfech S 2,55 100,00 2,55 3,77 28 45 62,22 2,3457
6. Klempifské konstrukce S 035 100,00 035 0,52 28 45 62,22 03235
7. Uprava vnitinich povrchii S 4,03 100,00 4,03 595 28 50 56,00 3,3320
10. Schody S 2,87 100,00 2,87 4724 28 80 35,00 11,4840
11. Dvete S 037 100,00 037 0,55 28 50 56,00 0,3080
13. Okna S 542 100,00 542 8,00 28 50 56,00 14,4800
16. Elektroinstalace S 222 100,00 222 328 28 30 93,33 3,0612
18. Vnitini vodovod S 1,27 100,00 1,27 1,88 28 50 56,00 11,0528
19. Vnitini kanalizace S 1,16 100,00 1,16 1,71 28 50 56,00 09576
Opotiebeni: 51,2 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9503
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9105
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8641
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1640
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 386,09

PIn4 cena: 795,23 m® * 3 386,09 K&/m?

Vypocet nedokoncéené stavby

Uprava ceny za nedokonéené konstrukce
Nedokoncena stavba
Koeficient opotiebeni: (1- 51,2 % /100)

Rozestavéna budova na p¢. St.1/2- provozni ¢ast - zjiSténa cena

2 692 720,35 K¢

0,6770

1 823 079,39 K¢
0,488

889 662,74 K¢



Zatiidéni pro potieby ocenéni

2. Rozestavéna budova na p¢. St. 1/2 - ¢ast s byty

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi [m?]
Podkrovi 20,34*10,06 = 204,62
Zastavéné plochy a vysky podlazi

r Zastavéna Konstr. e
Podlazi Ly Soucin

plocha vyska

Podkrovi 204,62 m? 2,60 m 532,01
Soucet 204,62 m? 532,01
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 532,01/204,62 =2,60 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 204,62/ 1 = 204,62 m?
Obestavény prostor
Niazev Obestavény prostor
Podkrovi (20,34*10,06)*(1,51+0,5%3,54)+6*3*2,5/2+10,2*1,5* = 710,48 m?

2,2/2

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
Podkrovi NP 710,48 m?
Obestavény prostor - celkem: 710,48 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni Iggjﬁ;igzl ?%S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 40 cm a vice S 100
3. Stropy dievéné P 100
4. Krov, stfecha dfevény vazany S 100
5. Krytiny stiech plechova pozinkovana S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii btizolitové omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové monolitické s béznym S 100
povrchem
11. Dvefte hladké pIné dvete S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna zdvojena okna S 100
14. Povrchy podlah PVC S 100
15. Vytapéni akumulacni S 100
16. Elektroinstalace svételna tiifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
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18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody bojler P 100
22. Vybaveni kuchyni bézny elektricky sporak S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, vana S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokonéené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = prepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K UpP PP Roz Dok

’ [%o] ) ) [%] [%] [%o]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00 6,89 100,00 6,89
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80 21,57 90,00 19,41
3. Stropy P 8,20 100 0,46 3,77 4,33 100,00 4,33
4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30 6,08 100,00 6,08
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40 2,75 100,00 2,75
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70 0,80 30,00 0,24
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90 7,92 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10 3,56 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10 2,41 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00 3,44 80,00 2,75
11. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20 3,67 10,00 0,37
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40 6,20 90,00 5,58
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10 3,56 0,00 0,00
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70 5,39 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20 5,97 30,00 1,79
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40 0,46 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30 3,79 50,00 1,90
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20 3,67 50,00 1,84
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
21. Ohtev teplé vody P 2,10 100 0,46 0,97 1,11 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80 2,07 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80 4,36 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 87,14  Rozestavénost: 53,92
Koeficient vybaveni Ku: 0,8714
Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni [?A)P] Cast [%] [[OJA)P] [I:/f] Stati  Ziv. Oézgg Ofe(igﬁz
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,89 100,00 6,89 12,77 104 150 69,33  8,8534
2. Svislé konstrukce S 19,41 100,00 19,41 35,99 28 80 35,00 12,5965
3. Stropy P 433 100,00 4,33 8,03 28 80 35,00 2,8105
4. Krov, stfecha S 6,08 100,00 6,08 11,27 28 80 35,00 13,9445
5. Krytiny stfech S 2,75 100,00 2,75 5,10 28 45 62,22 3,1732
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6. Klempitské konstrukce S 024 100,00 0,24 045 28 45 62,22 0,2800
10. Schody S 2,75 100,00 2,75 5,10 28 80 35,00 11,7850
11. Dvete S 037 100,00 0,37 0,69 28 50 56,00 0,3864
13. Okna S 558 100,00 5,58 10,35 28 50 56,00 5,7960
16. Elektroinstalace S 1,79 100,00 1,79 3,32 28 30 93,33 3,0986
18. Vnitini vodovod S 1,90 100,00 1,90 3,52 28 50 56,00 11,9712
19. Vnitini kanalizace S 1,84 100,00 1,84 341 28 50 56,00  1,9096
Opotiebeni: 46,6 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. &. 8) [K&/m?]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9523
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1077
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8714
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1670
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 321711

Plna cena: 710,48 m*® * 3 217,11 K&/m?

Vypocet nedokoncéené stavby

Uprava ceny za nedokonéené konstrukce
Nedokoncena stavba
Koeficient opotiebeni: (1- 46,6 % /100)

Rozestavéna budova na p¢. St. 1/2 - ¢ast s byty - zjiSténa cena

3. Pripojka elektFiny
Délka piipojky prevzata z projektové dokumentace.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 27,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17): [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 27,00 m * 647,90 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 28 rokt

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 12 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 28 / 40 = 70,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100)

Pripojka elektfiny - zjiSténa cena
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2285 692,31 K¢

0,5392

1232 513,86 K¢
0,534

1.1.1. Ptipojka vody DN 25 mm

* % |l

658 162,40 K¢

340,-
0,8000
2,3820

647,90
17 493,30 K¢

0,300

5 247,99 K¢



4. Septik na St. 1/2
Rozméry ptevzaty z projektové dokumentace.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 2.4.2. Septik nad 15 m3 OP

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra:
3,8*4,8%3,2 = 58,37 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17): [K&/m3]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

2 800,-
0,8000
2,3630

* % |l

Zakladni cena upravena cena [K¢/m?]

PIna cena: 58,37 m? * 5 293,12 K¢&/m®

5293,12
308 959,41 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 28 roki

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 12 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 28 / 40 = 70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

Septik na St. 1/2 - zjiSténa cena 92 687,82 K¢

5. Opérna zed’
Opérna zed’ na strané k silnici, staticky narusena.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 11.3. Opérné zdi z lomového kamene
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
24%*0,8*0,4 = 7,68 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17): [K&/m3]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

1 850,-
0,8000
2,3700

* % |l

Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

PIn4 cena: 7,68 m* * 3 507,60 K&/m®

3 507,60
26 938,37 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 114 rokt

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 6 rokii

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 120 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 114 /120 =95,0 %

Maximalni opottebeni miize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Opérna zed’ - zjiSténa cena 4 040,76 K¢
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6. Venkovni schody

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,50 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17): [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 10,50 m * 360,24 K¢&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 114 roku

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 16 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 114/ 130 = 87,7 %
Maximalni opotfebeni miize dle ptilohy ¢. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Venkovni schody - zjiSténa cena

C. REKAPITULACE STAVBY

1. Rozestavéna budova na p¢. St.1/2- provozni Cast
2. Rozestavéna budova na p¢. St. 1/2 - ¢ast s byty
3. Pripojka elektiiny

4. Septik na St. 1/2

5. Opérné zed’

6. Venkovni schody

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jedenmilionsestsetpadesattisictiistasedmdesat K¢
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* % |l

12.7. Schodisté z lomového kamene do pisku

190,-
0,8000
2,3700

360,24
3 782,52 K¢

0,150

567,38 K¢

889 662,70 K¢
658 162,40 K&
5248,- K¢
92 687,80 K¢
4 040,80 K¢
567,40 K&

1650 369.10 K¢

1 650 370.- K&



4.3.3 Hodnota pozemku

Ocenovana nemovitost

Porovnavana
nemovitost ¢. 1

Porovnavana
nemovitost ¢. 2

Porovnavana
nemovitost ¢. 3

Pozemek ppé¢. St. 1/2, k.u.
Ktova, pozemek je castecné
zastavény stavbou domu
bez ¢p.

Prodej pozemku pp¢.
594/18 k.u. Ktova

zdroj informaci:

V-2681/2018 -608, KS
z15.5.2018

Prodej pozemku pp¢.
2107/7, k.u. Rovensko pod
Troskami

zdroj informaci:

V-4658/2018-608, vklad
povolen 2.10.2018

Prodej pozemku pp¢.
434/39 v k.u. Libun

zdroj informaci:

V-350/2018-604 , vkiad
povolen 8.2.2018

Mirné svazity pozemek

s rozestavénou budovu.
Pozemek je napojen na
vefejny rozvod elektfiny . Na
pozemku je septik. V misté je
moznost napojeni na vefejny
vodovod a destovou
kanalizace.

PFistup je z mistni
komunikace a ze silnice.

Rovinaty pozemek pp¢€.
594/18 o vymeére 478m2.
Pozemek umistény u silnice
na Rovensko pod T. , na
okraji obce. V misté je mozné
napojeni na vefejny rozvod
elektfiny a vody.

Podle UP ur&eny neni uréeny
k vystavbé jedna se o

Mirné svazity pozemek na
okraji mésta. V misté je
moznost napojeni na
vefejné rozvody vody,
elektfiny a plynu. Kanalizace
neni.

Mirné svazity k jihozapadu
umistény na okraji nové

zastavby v Libuni. Na
pozemek pfivedeny
pfipojky elektfiny, vody a
plynu. Kanalizace neni.
PFistup zajistén vécnym
bfemenem.

Podle UP je umistény

v ploSe ur¢ené pro bydleni
venkovského typu.

zahradu
Zakladni udaje
Polozka Ocenovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
nemovita véc nemovita véc €. 1 | nemovita véc €. 2 nemovita véc €. 3
Vymeéra pozemku m2 487 606 602 1077
Prodejni/nabidkova cena K¢ XXX 151500 650000 980070
Zakladni jednotkova cena K&/m2 XXX 250 1080 910
Porovnani
Polozka Ocenovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
nemovita véc nemovita véc €. 1 nemovita véc €. 2 nemovita véc €. 3
Prodejnost XXX srovnatelna lepsi lepsi
Poloha XXX lepsi lepsi lepsi

Dopravni dostupnost

XXX srovnatelna

srovnatelna

srovnatelna

Vybavenost IS XXX srovnatelna lepsi lepsi
Funkéni vyuZzitelnost XXX horsi lepsi lepsi
Velikost pozemku XXX VEtsi VEtSi Vetsi
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Vysledna porovnavaci hodnota

Polozka Ocenovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
nemovita véc nemovita véc ¢. 1 nemovita véc €. 2 nemovita véc ¢. 3
Zakladni jednotkova cena XXX 250 1080 910
(K&/m2)
Koeficient 1 1,45 0,59 0,60
Upravena jednotkova cena XXX 364 642 557
(K&/m2)
Vyslednd jednotkova cena 521
(K&/m2)
Plocha (m2) 487
Porovnavaci hodnota (K<) 253 727
Porovnavaci hodnota (K¢) 250 000

Metoda vécné hodnoty je v tomto ptipadé pro stanoveni ceny obvyklé pouze podptlirna, nebot’ nema
dostate¢nou vypovidaci schopnost o vyvoji trhu a obchodovatelnosti s obdobnymi nemovitymi vécmi v dané
lokalité. Pti rozhodovani potencialniho kupujiciho o koupi pfedmétu ocenéni tato metoda podava informaci o
potfebnych nakladech na vystavbu obdobné nemovité véci v souc¢asné dobé a o aktualnim stavu opotiebeni
staveb, jak je vysvétleno v kapitole 3.1.1 Nakladovy pftistup.

Celkem nakladova cena stavba + pozemky: 1900 000 K¢

4.3.4 METODA VYNOSOVA

Neni zpracovana, nemovitost neni nyni schopna vytvaret vynosy.

4.3.5 METODA POROVNAVACI

V porovnavaci metod¢ byly pro stanoveni vysledku pouzity nabidkové ceny obdobnych nemovitych véci v
obdobnych lokalitach, informace z realitni inzerce. Informace o cenach byly ¢erpany z vefejné dostupnych
zdrojti (vlastni databaze, informace v realitnich kancelatich a realitni inzerce, realizované ceny evidované v
KN). Vybrané nemovité véci jsou porovnavany s oceiovanymi zejména z hlediska polohy, objemového
usporadani, velikosti, funkcni vyuzitelnosti, technického stavu, atd.

Porovnavané nemovité véci v prvni ¢asti tohoto ocenéni byly upraveny nasledujicimi cenotvornymi vlivy
* vliv prodejnosti, ktery vyjadiuje vztah mezi nabidkou a poptavkou po nemovitych vécech daného typu a
zohlediuje vyjednavaci prostor nabizejiciho,

* vliv polohy, ktery odrazi rozdil v atraktivit¢ umisténi porovnavané a oceiiované nemovité véci,

* vliv dopravni dostupnosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité¢ dopravni dostupnosti porovnavané

a ocenované nemovité véci,

* vliv technického stavu, ktery zohlednuje technicky stav porovnavané a ocenované nemovité véci

s ohledem na provadénou udrzbu atd. V daném piipad¢ rovnéz zohledinuje skutecnost, ze

provedena rekonstrukce nebyla zkolaudovana a stav stavby evidovany v katastru nemovitosti

neodpovida skutecnosti,

* vliv vybavenosti, ktery vyjadiuje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni porovnavané a ocefiované nemovité
véci (inZzenyrské sité, vytapeni, atd.).
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* vliv funk¢ni vyuzitelnosti, ktery zohlednuje stavajici zpusob uzivani eventudlné moznost dalSiho vyuziti
ocenovanych staveb k jinym uceliim,

* vliv velikosti pozemku, ktery zohlediuje rozdil ve velikosti vyméry porovnavanych a oceniovanych
pozemkil s ohledem na jejich vyuZzitelnost ve vztahu k stavbe,

* vliv velikosti objektu, ktery zohlediuje rozdil v absolutni velikosti porovnavanych objektd

s ocenovanym, s tim, Ze mensi objekty jsou obchodovany za vyssi jednotkové ceny nez vetsi

objekty,

Porovnani pro rozestavénou stavu bez ¢p. na pozemku p.¢. St. 2

Ocennovana nemovitost Porovnavana Porovnavana Porovnavana
nemovitost €. 1 nemovitost €. 2 nemovitost €. 3
Pozemek pp¢€. St.1/2, soucasti Prodej byvalé restaurace Prodej restaurace ¢p. 178 Prodej byvalé restaurace
je stavba bez ¢p. , jina st. ¢p. 18 v Markvatricich, okres | v k.u. Rovensko pod ¢p. 14, k.u. Vesela u Semil
Ji€in Troskami

Zdroj: nabidka S reality.cz,
Zdroj: nabidka S reality.cz, Zdroj: nabidka S reality.cz, 6/2019
6/2019 6/2019

Nabidka na prodej zdéného Nabidka na prodej restaurace | Zdény podsklepeny dim se
objektu byvalé provozovny &p. 178 v Revoluéni ulici .v salem je urcen k rekonstrukci.
pohostinstvi. V pfizemi objektu | Restauragnim zafizenim o
se nachazi vstupni chodba, podlahové ploSe vy&epu se

pivnice, kuchyn v€etné zazemi | zazemim 170 m2. Ddm ma
a WG, na prostory pohostinstvi | zastavénou plochu 248 m2 a je
volné navazuje sal. V patfe se | &astetné podsklepen, mozné

nachazi sluzebni byt - dvé pro skladovani vina. Sougasti
obytné mistnosti, koupelna a domu je plida, vhodna pro
WC. Objekt je kompletné rekonstrukci na ubytovaci
podsklepeny, ¢ast sklepu tvofi | pokoje, ¢i bydleni. Zazemi pro
byvalé chlévy a Cast slouZi k chod restaurace, a to zafizena
zazemi pohostinstvi a jako kuchyii s ptipravnou, priruéni
sklad paliva a kotelna. Je sklad a kancelaf. Déle je zde

nutna I'OZSéh|ej§I' rekonstrukce | venkovni bar s posezenim a
objektu s moznosti vyuziti k
dal$im komerénim ucelim
nebo k bydleni. Objet napojen
na elektfinu a vodovod.

pergola. Plvodné RD uzivany
jako sklad a soc. zafizeni.

Dim napojen na vefejné
rozvody vody, plynu, elektfiny.
Kanalizace do jimky. DeStova
kanalizace. Vytapéni lokalni

plyn.

Zakladni udaje
Polozka Ocenovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana

nemovita véc nemovita véc ¢. 1 | nemovita véc ¢. 2 nemovita véc €. 3
Vyméra pozemku m2 | 487 1573 962 520
Uzitnd plocha m2 | 323 Odhad 420 340 250
Prodejni/nabidkova cena Ké XXx 790 000 1 595 000 399 000
Zakladni jednotkova cena K&/m2 | xxx 1881 4 691 1 596
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Porovnani

Polozka Ocenovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
nemovita véc nemovita véc €. 1 nemovita véc €. 2 nemovita véc €. 3
Prodejnost XXX mirné horsi lepsi horsi
srovnatelna
Poloha XXX mirné horsi mirné lepsi horsi
Dopravni dostupnost XXX mirné horsi lepsi mirné horsi
Technicky stav XXX srovnatelny srovnatelny horsi
objektu
Vybavenost budov XXX lepsi lepsi horsi
Funkéni vyuZitelnost XXX srovnatelna lepsi horsi
Velikost pozemku XXX Vvetsi vetsi mirné vétsi
Velikost objektu XXX mirné vétsi srovnatelny mensi
Vysledna porovnavaci hodnota
Polozka Ocenovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
nemovita véc nemovita véc ¢. 1 nemovita véc €. 2 nemovita véc €. 3
Zakladni jednotkova cena XXX 1880 4 691 1 596
(K&/m2)
Koeficient 1 1,02 0,56 1,51
Upravena jednotkova cena | xxx 2 325 2 639 2 418
(KE/m2)
Vyslednd jednotkova cena 2 325
(KE/m2)
Uzitna plocha (m2) 323
Porovnavaci hodnota (K¢) 750 891
Porovnavaci hodnota (K<) 750 000

Vysledna porovnavaci hodnota : 750 000,- K¢

4.4 HODNOCENI TRHU

V daném pfipadé je pfedmétem ocenéni dlouhodobé rozestavéna budova byvalé restaurace
rekonstruovana na provozovnu v 1. NP a byty ve 2. NP. Rozestavénost je cca 55%. Nemovitost je ve stfedni
Casti obce s malou vybavebnosti. U dopravné velmi frekventované silnice. Planovana vystavba R 35
dopravni zatizenost zlep$i, ale jeji realizace je v dlouhodobém horizontu. Obijekt je rozestavény cca 20 let,
pouZzité materialy jsou jiz zastaralé. Stavba neni pln& napojena na InZenyrské sité ( neni pfipojka vody a
kanalizace). Podobné rozestavéné nemovitosti jsou nabizeny velmi ojedinéle. Nabidka plvodnich restauraci
pred celkovou rekonstrukci prevySuje poptavku, realizace obchodu je dlouhodobéjsi zalezitosti.

S provoznimi nemovitostmi bez pozemku nebo s minimalnimi pozemky se obchoduje velmi malo.
Poptavka je mala. Prodejnost takovychto nemovitosti je dlouhodobou zalezitosti. Nabidka v lokalité
prevysuje poptavku

Vyhody nemovitosti:

+ umisténi v dobfe dostupné lokalité
+ blizkost Ceského raje

+ volna dispozice
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Nevyhody:

- blizkost rusné silnice

- dlouhodoba rozestaveénost

- malé pozemkové zazemi

- nezajisténé napojeni na inZenyrské sité
- podstandardni vybaveni

- ¢ast ptivodniho zdiva

4.5. OCENENI PRAV:

S nemovitosti nejsou spojena zadna prava.

4. 6. OCENENI ZAVAD:

Omezeni vlastnického prava se tykajici predmétu drazby neovliviiuji hodnotu pfedmétu drazby, protoze
zpenézenim predmétu drazby zanikaji.

4.7. JINA OMEZENI:

Jind omezeni jsou ve stanovené cené zohlednéna.

4.8 ZAVERECNA ANALYZA PRO STANOVENI CENY OBVYKLE

PREDMETU OCENENT

Rekapitulace vysledku:

Rekapitulace vyslednych hodnot prvni ¢ast v Ké
Vécna hodnota staveb 1650 000
Hodnota pozemk 250 000
Vysledna vécna hodnota celkem 1900 000
Vynosova hodnota 0
Porovnavaci hodnota 750 000
Celkova hodnota prav 0
Celkova hodnota zavad 0
5. Zavér

Po posouzeni vSech ziskanych informaci o pfedmétné nemovité véci, na zaklad¢ provedenych ocenéni a
zhodnoceni trhu s nemovitymi vécmi, ma z vyse uvedenych divodl pro dany typ nemovité véci
nejvérohodnéjsi vypovidaci schopnost o cené obvyklé ve smyslu sménitelnosti na trhu vynosova metoda, v
souladu s kterou odhaduji vyslednou cenu obvyklou pfedmétnych nemovitych véci jako celku 750 000 K¢.
Cena vydrazeného majetku se miize od vysledné ceny obvyklé lisit podle konkrétnich podminek
obchodniho piipadu

Na zaklad¢ provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni pro navrh ceny obvyklé k uvedenému
datu,

odhaduji cenu obvyklou piredmétné nemovité véci jako celku:
750 000 Ké
Slovy: sedmsetpadesatsettisic korun ¢eskych
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hodnota zavad vaznoucich na predmétu ocenéni je odhadnuta na:

0 Ké

Slovy: nula korun ¢eskych

hodnota prav vaznoucich na predmétu ocenéni je odhadnuta na:

0,- Ké

Znalecky posudek obsahuje 47 stran formatu A4 véetn¢ obalky , znalecké dolozky a ptiloh

(27 stan ptiloh - LV 11 stran, , kat. mapa 1 strana, situace 1 strana, fotodokumentace 2 strany, Stavebni
povoleni 2 strany, Prodlouzeni Ihlity vystavby 3 strany a ¢aste¢na projektova dokumentace 7 stran).
Posudek byl vypracovan ve 2 vyhotovenich.

V Ji¢iné€ dne 20.6.2019 Ing. Eva Smidova

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu
v Hradci Kralové, dne 10.4.1992, ¢j. Spr 162/91  pro zakladni obor

stavebnictvi - proodvétvi stavby obytné, zeméd¢lské a primyslové
ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti

roz§ifeny dne 26.6.1997, ¢.j. Spr. 2045/97

ckonomika - odvétvi ceny a odhady se specializaci ocenovani podniki

Znalecky posudek je zapsan pod pot. €.842-11/2019  znaleckého  deniku.
Znalecné uctuji dle prilozené likvidace na zakladé dokladu ¢. 8420112019

V Ji¢in€ dne 20.6.2019 Ing. Eva Smidova
L.Janacka 912
506 01 Jic¢in
tel.: 777 17 27 36
mail: e_smidova@centrum.cz
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LV ¢. 213 pro k.a. Ktova ze dne 17.10.2016

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2016 20:15:02
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: .‘niﬁgéni fizeni, 6.j.. KSPH 60 INS 8947/2015 pro Karel Mica,
{1

Obec: 547484 Ktova

213
(St. = stavebni parcela)

Okres: CZ0514 Semily
Kat.lazemi: 676853 Ktova List vlastnictvi:
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Viastnické prdve
Nejedlova Lucie, Tfebotovska é.ev. 549, Solopisky, 25228 N

Tiebotov

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 1/2 487 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvofi Gzemi
Souédsti je stavba: bez ép/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1/2
Bl Jina prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek a pfisludenstvi ve vysi 2,899,000,00 Ké
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: St. 1/2
1929/62, Kr&, 14000 Praha 4,
RE/IC0: 45244782
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. 157983199/2
Pravni déinky vkladu prava ke dni 08.03.2005.

V-346/2005-608

ze dne 04.03.2005.

V-346/2005-608

Porfadi k datu podle pravni dGpravy Géinné w dobé vzniku prava

0 Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
ve vysi 785,- K& s prisluSenstvim

CEZ Prodej, s.r.o., Duhova 425/1, Parcela: St. 1/2 2-4785/2010-608
Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO:
27232433

Listins Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 120 EX
12050/09-65 =ze dne 16.09.2010. Pravni moc ke dni 22.09.2010.
2-4785/2010-608

Pofadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vysi 104 385,25 K& s pfisluSenstvim
MONETA Money Bank, a.s., Parcela:
Vyskoéilova 1422/1la, Michle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 25672720
Listina Exekuéni piikaz o zIizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 067 EX
5625/10-18 ze dne 27.01.2011. Pravni moc ke dni 07.02.2011.

St. 1/2 Z-2389/2011-608

Z-2389/2011-608

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku préava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho Fadu
ve vysi 148 898,39 K& s prisludenstvim

Nemovitos 3 7 uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravy katastru nemovitosti CR
Katast i arad pro Liberecky kraj, Katastrflni pracowvis semily, kod: 608,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2016 20:15:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 547484 Ktova
Kat.Gzemi: 676853 Ktova List vlastnictvi: 213
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Modra pyramida stavebni spofitelna, Parcela: St. 1/2 Z2-6176/2011-608
a.s., Bélehradska 222/128,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO:
60192852
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zéstavniho prava na nemovitosti 085 EX
13311/10-16 ze dne 20.01.2011. Pravni moc ke dni 17.03.2011.
2-6176/2011-608

Pofadi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé wvzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vysi B808,- K& s prisluSenstvim
Dopravni podnik hl. m. Prahy, Parcela: St. 1/2 2-7527/2011-608
akciova spoleénost, Sokolovska
42/217, Vysocany, 19000 Praha 9,
RE/IC0: 00005886
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 067 EX
300072/10-13 ze dne 07.04.2011. Pravni moc ke dni 12.04.2011.
Z-7527/2011-608

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé& wvzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § €9a exekuéniho fadu
ve vysi 28 996,- K& s pfisludenstvim
Oborova zdravotni pojistovna Parcela: St. 1/2 2-1642/2012-608
zaméstnancli bank, poji&toven a
stavebnictvi, Roskotova 1225/1,
Branik, 14000 Praha 4, RE/ICO:
47114321
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 015 EX
1458/2011-9 ze dne 28.11.2011. Pravni moc ke dni 02.03.2012.
2-1642/2012-608

Pofadi k datu podle pravni gOpravy uéinné v dobé& wvzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vysi 116 630,- K& s prislusSenstvim

Matco, s.r.o., Letenska 121/8, Mala Parcela: St. 1/2 Z-3941/2012-608
Strana, 11800 Praha 1, RE/ICO:
26425033

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti prédvni moci usneseni 139 EX 06043/12-024 ze
dne 13.08.2012; uloZeno na prac. Semily
Z-3941/2012-608
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 139 EX
06043/12-015 ze dne 22.06.2012. Pravni moc ke dni 25.07.2012.
Z-3941/2012-608

Pofadi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve vy3i 1 155,- Ké s pfisludenstvim
Cesky inkasni kapital, a.s., Parcela: St. 1/2 Z-1053/2013-608
Vaclavské namésti BDB/E§, gové
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO:

Nemovitos

ru katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2016 20:15:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 547484 Ktova

Kat.lazemi: 676853 Ktova
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach

List vlastnictvi: 213
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost

k

27646751
Listina Exekudni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Praha-
vychod 081 EX-13566/2012 -031 JH ze dne 18.02.2013.
2-1053/2013-608

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vysi 343,- Ké s prisluSenstvim
OSPEN s.r.o., Hradecka 1383, 53501 Parcela: St. 1/2 Z-2032/2013-608
Pfeloud, RE/ICO: 25262823
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 070 Ex

4784/12-25 =ze dne 04.04.2013.
2-2032/2013-608

Poradi k datu podle pravni Upravy ucinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vysi 55 750,- Ké s pEisl.
MONETA Money Bank, a.s., Parcela: St. 1/2 Z-2735/2013-608
Vyskoé&ilova 1422/la, Michle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 25672720
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 099 EX

7421/11-20 =ze dne 14.08.2012.
Z-3981/2012-608

Pofadi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu

ve vysi 2 600,50 K& s pfisl.
UPC Ceska republika, s.r.o., Parcela: St. 1/2 Z-2735/2013-608
Zavisova 502/5, Nusle, 14000 Praha
4, RE/IC0: 00562262
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 132 EX

15348/10-19/Fe ze dne 18.10.2011.
Z-7178/2011-608

Poradi k datu podle pravni Gpravy u¢inné v dobé vzniku prava
© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vyii 3 164,- K& s pfFisl.
Pojistovna Ceské spofitelny, a.s.,
Vienna Insurance Group, namésti
Republiky 115, Zelené Predmésti,
53002 Pardubice, RC/ICO: 47452820
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 129 EX
5032/08-27 =ze dne 13.08.2012.

Parcela: St. 1/2 Z-2735/2013-608

Z-3978/2012-608
Listina Exekuéni pfikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 129 EX

5032/08-27 ze dne 13.08.2012. Pravni moc ke dni 21.09.2012.
Z-7591/2013-608
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

CR

Nemovitos

-23 -



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10,2016 20:15:02

CZ0514 Semily Obec: 5474B4 Ktova

Okres:
Kat.lazemi: 676853 Ktova List vlastnictvi: 213

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

ve vysi 37 549,50 Ké s pfislufenstvim Z-3463/2013-608
Oprdvnéni pro: Podil na pohleddvce

Novak Oldfich, Ant. Dvofaka 228/15, 27711 Neratovice, RC/ICO:

Novakova Monika, Ant. Dvofaka 228/15, 27711 Neratovice, RC/ICO:

I
ZatlzZzend nemovitost:
Parcela: St. 1/2

Listina Exekuéni pfikaz o z#izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 091 EX

01051/13-016 =ze dne 04.06.2013.
Z2-3463/2013-608
Pofadi k datu peodle pravni Upravy uéinné v dobé wvzniku prava
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pohledavka ve vySi 968,- K& s pfislusSenstvim

Tessile ditta services a.s., Parcela: St. 1/2 Z-4288/2013-608

Vinohrady 794/45, Styfice, 63900

Brno, RC/IC0: 28329082

Listina Exeku&ni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho préava na nemovitosti 120 EX
48499/12-30 =ze dne 15.07.2013.

o

2-4288/2013-608
Pofadi k datu podle pravni dpravy 0éinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku&niho fadu
ve vysi 504,- Ké s pfisluSenstvim
Pojistovna Ceské spofitelny, a.s., Parcela: St. 1/2
Vienna Insurance Group, namésti
Republiky 115, Zelené Predmésti,
53002 Pardubice, RG/ICO: 47452820
Listina Exekuéni pfikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 1289 EX
8576/12-9 =ze dne 20.09.2013.

Z-7973/2013-608

2-7973/2013-608
Pofadi k datu podle pravni Opravy 0€inné v dobé& vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vysi 2 000,- K& s pfislusSenstvim
Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: St. 1/2 z-8616/2013-608
001, wvykonava: Obvodni soud pro
Prahu 5, namésti Kinskych 234/5,
Smichov, 15000 Praha 5, RE/1C0:
00024422
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 106 EX
2977/13-17 ze dne 09.10.2013.
2-8616/2013-608
Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 106 EX
2977/13-17 ze dne 09.10.2013. Pravni moc ke dni 18.11.2013. Pravni udéinky zépisu
ke dni 07.04.2014. Zapis proveden dne 13.05.2014.
V-1677/2014-608

Pofadi k datu podle pravni tpravy uéinné v dobé wvzniku prava

niaim obve

pro Liber
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2016 20:15:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 5474B4 Ktova

676853 Ktova List vlastnictvi: 213

Kat.Gzemi:
(St. = stavebni parcela)

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vys5i B 755,- K& s pfisluSenstvim
EDUCAnet - gymnazium, stfedni Parcela: St.
odborna skola a zakladni Skola
Praha, s.r.o., Roztylska 1860/1,
Chodov, 14800 Praha 4, RE/ICO:
25147846
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 165 EX
00159/14-014 =ze dne 27.05.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 27.05.2014. Zapis

proveden dne 23.06.2014.

1/2 V-2749/2014-608

V-2749/2014-608
Pofadi &k 27.05.2014 14:00

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Ffadu
ve vysi 81 138,86 K& s prisluSenstvim
Cesky inkasni kapital, a.s., Parcela: St. 1/2 V-3043/2014-608
Vaclavské namésti 808/66, Nove
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO:

27646751
Listina Exekuéni pfikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 081 EX
07655/14-027 =ze dne 10.06.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 10.06.2014. Zapis
proveden dne 03.07.2014.
Vv-3043/2014-608

Pofadi k 10.06.2014 17:05

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vySi 9 745,- Ké s pfisluSenstvim
Vojenskéd zdravotni pojistovna Ceské Parcela: St. 1/2
republiky, Drahobejlova 1404/4,
Libefi, 19000 Praha 9, RC/ICO:

47114975
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 085 EX
12617/14-17 =ze dne 10.10.2014. Pravni aéinky zapisu ke dni 10.10.2014. Zapis

proveden dne 11.11.2014.

V-5617/2014-608

V-5617/2014-608
Pofadi k 10.10.2014 18:33

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 20 000,- Ké s pifislusSenstvim
Machalek Jan, Bude&éska 1005/12, Parcela: 5t. 1/2
Vinohrady, 12000 Praha 2, RE/ICO:

V-6243/2014-608

Listina Exeku&ni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho préva na nemovitosti 081 EX
19404/14-011 =ze dne 10.11.2014. Pravni (dinky zépisu ke dni 10.11.2014. Zapis

proveden dne 15.12.2014.
V-6243/2014-608

Poradi k 10.11.2014 19:33

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Nemovit obvodu, ve kterem vykonava s
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10,.2016 20:15:02
Obec: 547484 Ktowva
213
(St. = stavebni parcela)

Okres: CZ0514 Semily

Kat.lGzemi: 676853 Ktova List vlastnictvi:
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Paovinnost k

pohledavka ve vyEi 427,90 Ké s pfisludenstvim

CEZ Prodej, s.r.o., Duhova 425/1, Parcela: St. 1/2 V-169/2015-608
Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO:
27232433

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 120 EX
3834/08-355 =ze dne 13.01.2015. Pravni acinky zapisu ke dni 13.01.2015. Zapis

proveden dne 10.02.2015.
V-169/2015-608

Porfadi k 13.01.2015 12:28

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orginu
ve vysi 27 420,- Ké

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: St. 1/2 V-3088/2016-608

001, wvykonava: Okresni sprava

socidlniho zabezpeceni Semily,

Bofkovska 571, Podmoklice, 51301

Semily
Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zrizeni zastavniho prava (§ 104i

zakona ¢. 582/1991 Sb.) 45009-220/8030/02.06.2016-00669/2A - 1 ze dne 02.06.2016.
Pravni Uéinky zapisu ke dni 02.06.2016. Zapis proveden dne 24.06.2016.
V-3088/2016-608

Pofadi k 02.06.2016 12:55

© Narizeni exekuce

Nejedlova Lucie, Trebotovska ¢.ev. 549, Solopisky,

25228 Tiebotov, RC/ICO: NI

Z-11605/2008-204

Listina Usneseni soudu o narfizeni exekuce Okresni soud v Koliné 9 Ne-377/2008 -3 ze dne

30.04.2008; uloZeno na prac. Kolin
2-11605/2008-204

© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

opravnény: CEZ Prodej, s.r.o.
Nejedlova Lucie, Tiebotovska ¢.ev. 549, Solopisky,

25228 T#ebotov, RC/ICO: NI
Parcela: St. 1/2 Z-4539/2008-608

Listina Exekuéni prikaz 120EX 3834/08-12 ze dne 03.07.2008.

Z-4539/2008-608

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

opravnény: APOLLO LEASING spol. s r.o.
Nejedlova Lucie, Tfebotovska &.ev. 549, Solopisky,

25228 Tiebotov, RC/ICO:
Parcela: St. 1/2 Z-6149/2008-608

Listina Exekuéni pfikaz 16Ex 11723/08 =ze dne 16.09.2008.
Z-6149/2008-608

© Nafizeni exekuce

katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2016 20:15:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 5474B4 Ktova
Kat.Gzemi: 676853 Ktova List vlastnictvi: 213
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdavnéni pro Povinnost k

Nejedlova Lucie, Trebotovska ¢&.ev. 549, Solopisky,
25228 Tiebotov, RC/IC0: NG
Z-14157/2008-206
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 16 Ne-5994/2008 -3 ze dne 01.09.2008; uloZeno na
prac. Mélnik
Z-14157/2008-206

© Nafizeni exekuce

Nejedlova Lucie, TEebotovska é.ev. 549, Solopisky,
25228 Tiebotov, RC/ICO:
Z-13764/2009-204
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Koliné &.j. 14 Nc-2116/2009 -7 ze
dne 11.06.2009; uloZeno na prac. Keolin
Z-13764/2009-204

© Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
opravnény: Modrd pyramida stavebni spofitelna, a.s.
Nejedlova Lucie, TEebotovska é.ev. 549, Sclopisky,
25228 Tiebotov, RC/IC0: NG
Parcela: St. 1/2 2-449/2011-608

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 085 EX 13311/10-15 ze dne 20.01.2011.
Z-449/2011-608

o Nafizeni exekuce
JUDr.Milan Suchanek , Exekutorsky ufad Praha 9
Nejedlova Lucie, Tfebotovska é.ev. 549, Solopisky,
25228 Tiebotov, RE/ICO:
zZ-8700/2011-101
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 67 EXE-5472/2010 14 OSP4 ze dne 21.12.2010;
uloZenc na prac. Praha
Z-8700/2011-101

© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nejedlova Lucie, ?Ee@otcvské é.ev. 549, Solopisky,
25228 Tfebotov, RC/ICO:
Parcela: St. 1/2 Z-2657/2011-608

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 067 EX 5625/10-37 ze dne 19.04.2011.
2-2657/2011-608

© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
opravnény: Oborova zdravotni pojistovna zaméstnancu bank pojiftoven a stavebnictvi
Nejedlova Lucie, Tiebotovska ¢.ewv. 549, Solopisky,
25228 T¥ebotov, RC/ICO:
Parcela: St. 1/2 Z-7946/2011-608

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 015 EX 1458/2011-9 =ze dne 28.11.2011.
Pravni moc ke dni 02.03.2012.

im obvodu, ve které

pro Liber y kraj; %K
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2016 20:15:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 5474B4 Ktova
Kat.Gzemi: 676853 Ktova List vlastnictvi: 213
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Pavinnost k

Z-7946/2011-608

© Nafizeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis, Masarykovo namésti 4/44, 789 01 Zabifeh
Nejedlova Lucie, Tfebotovska é.ev. 549, Solopisky,
25228 Trebotov, RE/IC0: I
Z-3125/2012-608
Listina Usneseni soudu © narizeni exekuce 7Exe 970/2012-20 =ze dne 13.06.2012. Pravni moc
ke dni 25.07.2012; uloZenc na prac. Semily
Z-3125/2012-608
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 139 EX 06043/12-024 ze
dne 13.08.2012; uloZeno na prac. Semily

Z-3941/2012-608

© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
opravnény: Matco, s.r.o.
Nejedlova Lucie, Tiebotovska ¢é.ev. 549, Solopisky,
25228 Tiebotov, RC/ICO: NN
Parcela: St. 1/2 Z-3126/2012-608
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 139 EX 06043/12-016 ze dne 22.06.2012.
Pravni moc ke dni 25.07.2012.
Z-3126/2012-608
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 139 EX 06043/12-024 ze
dne 13.08.2012; uloZeno na prac. Semily

Z-3941/2012-608

o Exekuéni pfikaz k preodeji nemovitosti
cpravnény: GE Money Bank
Nejedlova Lucie, TZebotovska &.ev. 549, Solopisky,
25228 Tiebotov, RC/ICO:
Parcela: St. 1/2 Z-3981/2012-608
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 099 EX 7421/11-22 ze dne 14.08.2012.

Z-3981/2012-608

© Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Jana Skofova, Exekutorsky urad Kladno,
se sidlem Petra Bezrucde 1416, 272 01 Kladno
Nejedlovad Lucie, T¥ebotovskd é.ev. 549, Solopisky,
25228 T#ebotov, RE/IC0o: NG
Z-16610/2012-204
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Koliné 38 EXE-2454/2012 -14 ze dne
06.11.2012; ulozeno na prac. Kolin

2-16610/2012-204

© Nafizeni exekuce
povéreny soudni exekutor : JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4
Nejedlova Lucie, Tiebotovska €.ev. 549, Solopisky,

25228 Tiebotov, RE/1C0: |
z-1421/2013-504

eovitostd CR

d: 608,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2016 20:15:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 5474B4 Ktova
Kat.Gzemi: 676853 Ktova List vlastnictvi: 213
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Pavinnost k

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Jablonci nad Nisou 24 EXE-
3294/2012 -51 ze dne 24.01.2013; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
Z-1421/2013-504

o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Tomas Pospichal, 28.fijna 1474/20, 288 02 Nymburk
Nejedlova Lucie, ?Ee@otovské é.ev. 549, Solopisky,
25228 Tiebotov, RC/ICO:
2-1238/2013-608

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 9 Exe 66/2013-13 =ze dne 15.01.2013; uloZeno na

prac. Semily
%Z-1238/2013-608

© Natfizeni exekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr. Dalimil Mika, Za Berankem 836, 339 01 Klatovy II
Nejedlova Lucie, Tfebotovska &.ewv. 549, Solopisky,
25228 Tfebotov, RE/ICO:
Z-3557/2013-608

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce OS Semily, 9Exe 1663/2012 - 13 ze dne

03.05.2013; ulozeno na prac. Semily
Z-3557/2013-608

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Seifertova 455/17, Praha, 130 00 Praha 3
Nejedlova Lucie, Tiebotovska ¢.ev. 549, Solopisky,
25228 T#ebotov, RC/1C0: NN
Z-40062/2013-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 091 EX 01051/13-014 k 67 EXE-
1091/2013 28 Obvodni soud pro Prahu 4 ze dne 31.05.2013; uloZeno na prac. Praha
Z-40062/2013-101

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:JUDr.Milan Suchanek,Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9
Nejedlova Lucie, Triebotovska ¢.ev. 549, Solopisky,

25228 Tiebotov, RC/ICo: NG
z-42630/2013-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahiajeni exekuce 085 EX B8643/13-8 k 7 EXE-883/2013

24 Okresni soud v Semilech ze dne 13.06.2013; uloZeno na prac. Praha
Z2-42630/2013-101

o Exekuéni prikaz k prodeji podniku
opravnény:Tessile ditta services a.s.
Parcela: St. 1/2 Z-4288/2013-608
Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 120 EX 48499/12-31 ze dne 15.07.2013.
2-4288/2013-608

© Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
opravnény: CR - Obvodni soud pro Prahu 5

Nemovitos

niaim obvody, ve které

pro Liber
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2016 20:15:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 5474B4 Ktova
Kat.Gzemi: 676853 Ktova List vlastnictvi: 213
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Pavinnost k

Parcela: St. 1/2 Z-8616/2013-608
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 106 EX 2977/13-16 =ze dne 09.10.2013.
Z-B616/2013-608

o Zahdjeni exekuce
- povéfeny soudni exekutor JUDr. Jitka Wolfova, Radyrfiska 9, 326 00 Plzer
Nejedlova Lucie, Tfebotovska c¢.ev. 548, Solopisky,
25228 Tfebotov, RC/ICO:
2-14156/2013-405
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 106 EX-2977/2013 -13 ze dne
09.10.2013; uloZeno na prac. Plzen-mésto
Z2-14156/2013-405

o0 Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Sticha, Paroubkova 228, 344 0l Domazlice
Nejedlova Lucie, Tfebotovska ¢.ev. 549, Solopisky,
25228 Tiebotov, RC/1Co: G
Z-2110/2014-401
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 165 EX-159/2014 - 5 ze dne
07.05.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 27.05.2014. Zapis proveden dne 29.05.2014;
uloZeno na prac. DomaZlice

- Z-2110/2014-401

© Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62,
140 00 Praha 4

Nejedlova Lucie, Trebotovska &é.ev. 549, Solopisky,
25228 T#ebotov, RE/ICO: NN
Z-36165/2014-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 081 EX 07655/14-011 k 9 EXE-
645/2014 10 ze dne 05.06.2014. Pravni udinky zapisu ke dni 06.06.2014. Zapis
proveden dne 12.06.2014; uloZeno na prac. Praha

Z-36165/2014-101

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:JUDr.Milan Suchanek,Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9
Nejedlova Lucie, Tfebotovska ¢.ev. 549, Solopisky,
25228 Tfebotov, RC/ICO:
Z2-64602/2014-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 12617/14-11 =ze dne
09.10.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 09.10.2014. Zapis proveden dne 14.10.2014;
ulozenc na prac. Praha

Z-64602/2014-101

© Zahijeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62,
140 00 Praha 4
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10,.2016 20:15:02
Okres: CZ0514 Semily Obec: 5474B4 Ktova
Kat.Gzemi: 676853 Ktova List vlastnictvi: 213
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Nejedlova Lucie, Tiebotovska &.ev. 549, Solopisky,

25228 Tiebotov, RC/ICo: NN
Z-71905/2014-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 081 EX 19404/14-008 K 9 EXE-
1664/2014 12 ze dne 07.11.2014. Pravni Gfinky zapisu ke dni 10.11.2014. Zapis
proveden dne 13.11.2014; uloZeno na prac. Praha

2-71905/2014-101

o Zahédjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4
Nejedlova Lucie, ?fe%otovské &.ev. 549, Solopisky,
25228 Trebotov, RC/ICO:
Z-5870/2014-205

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky tfad Praha-vychod 081
EX-19404/2014 -008 ze dne 07.11.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 10.11.2014. Zapis
proveden dne 13.11.2014; uloZeno na prac. Kutna Hora

2-5870/2014-205

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 04.03.2005. Pravni 0é&inky vkladu prava ke dni 09.03.2005.
V-351/2005-608

Pro: Nejedlova Lucie, TEebotovski &.ev. 5409, Solopisky, 25228 ré¢/réo: I
Tiebotov

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily, kod: 608.

Vyhotovil: Vyhetoveno: 17.10.2016 20:17:32
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - 8cCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvedu, ve kterem vykonava statni sprdvu katastru nemovitostl COR
tagtralni Afad pro Liberecky kraj, Katastrlln}l pracowv
strana 11

Semily, kod: 608.
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Kopie katastralni mapy ze dne 19.6.2019
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6luté oznacen ocenovany pozemek, tyrkysové ptistupové pozemky
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Mapa oblasti
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Stavebni povoleni
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Prodlouzeni 2005
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Pohled na jizni stranu




Pohled na stranu vychodni




Pohled na severni stranu




